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VARIANTNI PREDLOGI |

V vseh variatnih predlogih se degradirana
industrijska povrsina preureja v centralno
stanovanjsko obmocje, Ki prednostno _
vzpostavlja START-UP cono za mlade s Stirimi K+P+4
programskimi entitetami (podconami): o
- poslovni prostori / start up

medgeneracijsko sredisce '
mladinski hotel / hostel
stanovanja

OSNOVNA VARIANTA- MINIMALNA
GOSTOTA POZIDAVE

Sest prostostojecih grajenih struktur
je postavljenih v dveh linijah: vzdolz
Triglavske ulice in vzdolz potoka Belca.
Na »linijski pozidavi« ob Triglavski
ulici so razmesceni objekti z javnimi
funkcijami (poslovni prostori, start-
up podjetja, mladinski hotel), vzdolz
potoka pa stanovanja za mlade druzine.
Obe perforirani stavbni liniji povezuje
diagonalna pes poteza, na kateri so :
nanizani poljavni odprti prostori. Pes , < o
poteza na severnem robu ima javni o
znacaj in povezuje start-up obmocje z
zeleznisko postajo ter srediscem naselja.
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Situacija VARIANTA A 1:500
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PREUREJANJE EUR BB - 8

Predmet wurbanisticno

arhitekturne
prestrukturiranja

delavnice je
urbano degradiranega obmocja industrijske cone
(parcele z objekti nekdanjega GP Bohinja) v velikosti priblizno 5.800 m2.
Obcinski prostorski nacrt Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj

predvideva preurejanje obmocja za proizvodnjo v obmocje centralnih
dejavnosti z bivanjem.

Sir$a izhodisca:

Glede na strateska izhodisca OPN je razvoj naselja Bohinjska Bistrica
usmerjen v osrediscanje naselja na potezi vzdolz Triglavske ceste
vse do zelezniske postaje s ciljem zvisevanja prepoznavnosti naselja.
Proces osrediscanja vzpodbuja izkoriscanje notranjih prostorskih rezerv
naselja s prenovo slabse razvitih in degradiranih obmocij. S procesom
osredisCanja se na sirSem obmocju delavnice prednostno jacajo javne

dejavnosti (oskrbne, druzbene, storitvene) v kombinaciji z razvojem
javnih odprtih povrsin ter zvisevanjem deleza stanovanj.
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1 POVEZOVALNA BRV CEZ BELCO

7 OBVODNI AMFITEATER
3 LETNI ZUNANJI KINO
4 KOLESARNICA

5 SKATE PARK

6 PROSTOR ZA PARKIRANJE KOLES

7 KOMUNALNI OTOK

8 RAZGLEDISCE NAD POTOKOM

idejna zasnova

Preurejanje degradiranih obmocij (rjave cone) je usmerjeno v izboljsanje
kakovosti bivalnega okolja, s ciljem vzpostavljanja kvalitetnega omrezja

javnih odprtih povrsin (zvisevanja deleza grajenega javnega dobra,
zvisanje ravni opremljenosti z GJI).

Eden od kljucnih ciljev preurejanja
rjavih con je vzpostavljanje identitete naselja, ki jo zagotavlja ohranjanje

stavbne dediscine (prenova, integracija novih funkcij v obstojece grajeno

tkivo), formiranje funkcionalnega omrezja javnih odprtih povrsin in
zvisevanje heterogenost stavbne tipologije ter rabe prostora.

Ozja izhodisca preurejanja obmocja BB - 8

Osrediscanje naselja je usmerjeno v programsko ozivljanje »odmrlih«
obmocij in objektov. Nekdanje obmocje GP Bohinj, ki je v obcinski lasti
ima zaradi lege na robu naselja (ob zelezniski progi) ter topografskih
danosti pomembno viogo za nadalji urbani razvoj. Glede na ustvarjene
danosti (morfologija naselja, stavbna tipologija, raba prostora) je
smisleno obmocje preurediti tako, da bo preko njega mogoce povezati
sredisce naselja z zeleznisko postajo (s pes in kolesarsko potjo).

1 MLADINSKI HOTEL / HOSTEL
ZAZIDANA POVRSINA / BRUTO ETAZNA POVRSINA
540 m?/ 2700 m?

P+5

2 MEDGENERACIJSKO SREDISCE

P+4
290 m?/ 1450 m?
3 STANOVANJSKI OBJEKT

P+3
220 m?/ 800 m?
4 STANOVANJSKI OBJEKT

P+4

220 m?/ 1000 m?

5 POSLOVNO STANOVANJSKI OBJEKT

P+4
220 m?/ 1000 m?
6 POSLOVNI OBJEKT

220 m?/ 800 m?

VARIANTA A
MANJSA GOSTOTA

POSLOVNI PROSTORI / START-UP

Q 1400 m?

STANOVANJA

@ 2200 m?

MLADINSKI HOTEL / HOSTEL

() 2800 m?

MEDGENERACIJSKO SREDISCE

© 1350 m?

POSLOVNI PROSTORI / START-UP

STANOVANJA

MLADINSKI HOTEL / HOSTEL

MEDGENERACIJSKO SREDISCE

BRUTD POVR HIEY

7750,0 m?

FAKTOR STAVBNE IZRABE
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NACRTOVANO PREUREJANJE EUR 88 v START-UP OBMOCJA ZA MLADE

Glede na socialno strukturo naselja, politiko razvoja naselja, ustvarjene danosti
(stanje obstojecih objektov) in predvideno novo rabo prostora je smiselno

porusiti vse del objekte in zgraditi nove stavbe, s katerimi se ustvari ustrezna

Izbor stavbne tipologije ponuja fleksibilnost rabe in arhitekturno nacrtovanje,
funkcionalna zasnova za delovanje start-up inkubatorja.

ki omogoca :

fazno gradnjo

Predlog koncepta ponuja variantne gostote pozidave (od nizke, srednje,
do visoke v razponu od 0,9 do 1.3 FSI). Prostorska zasnova
stavne tipologije ( vila blok - prostostojec ali linijsko strnjen) v vseh variantah

oblikovno in funkcionalno navezuje tako na ustvarjene kot naravne danosti in
pri tem uposteva naslednje urbanotvorne potenciale lokacije:

vzpostavitev visokega deleza odprtega prostora (nepozidane parcele) ob
visokem delezu zgrajenih stavbnih povrsin
se z naborom

vzpostavljanje identitete odprtega prostora s prepoznavnimi prostorskimi

potezami (tangencionalna in diagonalna pes pot) in poljavnimi povrsinami (trg,
terase, ploscadi, travne povrsine)

blizina zelezniske in avtobusne postaje (prometni terminal)

severni rob: vzpostavljanje javnega prehoda preko obmocja

fleksibilnost uporabe vsake posamezne stavbne strukture ( vile bloka) z
moznostmi menjave rab in prilagajanja potrebam

. . L y vzpostavitev grajenega roba naselja s perforirano pozidavo, ki nudi
~ zahodni rob: navezovanje na obmocje linijskega parka vzdolz potoka moznosti prilagajanje visin stavbnih volumnov obstojeGemu grajenemu tkivu in
Rodica in vzpostavljanje ambienta (odprtega prostora, ki omogoca stik z vodnim

svetom)

ohranja ter izboljsuje poglede skozi obmocje ( tako da obiskovalca vodi proti
srediscu naselja)
vzhodni rob: vzpostavljanje prostora ulice z javnim programom

vzpostavitev perforirane linijske pozidave z drevoredom in parkirnimi
juzni rob: navezovanje na obstojece grajeno tkivo

mesti vzdolz Triglavske ulice ter dvema uvozoma v podzemno garazo, kar
omogoca tudi loceno delovanje garaze ( glede na programe v parterju)

visjo variabilnost prostorskega in programskega preurejanja obmocja
(kar dokazujemo s tremi variantami)

Vzdolzni in precni prerez - prikaz variante A

MODIFICIRANA OSNOVNA VARIANTA 5
- SREDNJA GOSTOTA POZIDAVE

Ponuja sest grajenih struktur na
»skrajsani potezi diagonalne pes poti, kar
omogoca zvisanje poslovnih prostorov

in znizanje deleza stanovanj oziroma
povisanje deleza stanovanj ter znizanje
deleza poslovnih prostorov.
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Situacija VARIANTA B 1:500

vARIANTA B
SREDNJA GOSTOTA

POSLOVNI PROSTORI / START-UP
Q 2400 m?
| -

STANOVANJA

@ 1800’

MLADINSKI HOTEL / HOSTEL

) 2400 m?

MEDGENERACIJSKO SREDISCE

© 1650 m?

1650 m?

POSLOVNI PROSTORI / START-UP

STANOVANJA

MLADINSKI HOTEL / HOSTEL

MEDGENERACIJSKO SREDISCE

FSI

1,03

BRUTD POVREINA
DBIFKTOW

8250,0 m?

PODVARIANTE NAMEMBNOSTI FAKTOR STAVBNE IZRABE
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Pogled na obmoc;j

OSNOVNA VARIATNA - MAKSIMALNA
GOSTOTA POZIDAVE

Z jacanjem pozidave vzdolz Triglavske
ceste se povecuje delez centralih funkcij
(poslovni prostori vecgeneracijsko
sredisce, mladinski hotel), delez
stanovanjskih objektov pa je minimaliziran

na najmanj enega in najvec dva. Q’

variantA G
VISOKA GOSTOTA

POSLOVNI PROSTORI / START-UP

. 3200 m?
STANOVANJA
. 1600 m?
MLADINSKI HOTEL / HOSTEL

() 3200 m?

MEDGENERACIJSKO SREDISCE

’l‘ © AJDOVSKA CESTA
' © 2500 m?

2500 m?

3650 m?

1800 m?

POVEZAVA SREDISCA BOHINISKE BISTRICE Z ZELEZNISKO POSTAJIO

2650 m?

|DEJNA ZASNOVA
DEPANDANSE HOTELA

POSLOVNI PROSTORI / START-UP

STANOVANJA

2650 m? MLADINSKI HOTEL / HOSTEL
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Situacija VARIANTA C 1:1000 PODVARIANTE NAMEMBNOSTI FAKTOR STAVBNE IZRABE

Pogled na obmocje z zahodne strani



