
PREUREJANJE EUR BB – 8

Predmet urbanist ično arh i tekturne de lavn ice je  ide jna zasnova 
prestruktur i ran ja  urbano degradi ranega območja industr i jske cone 
(parce le  z  objekt i  nekdanjega GP Bohin ja)  v  ve l ikost i  pr ib l ižno 5 .800 m2. 
Občinsk i  prostorsk i  načr t  Občine Bohin j  (Uradni  vestn ik  Občine Bohin j 
predv ideva preure jan je  območja za pro izvodnjo v  območje  centra ln ih 
de javnost i  z  b ivanjem. 

Š i rša izhodišča :

Glede na st rateška izhodišča OPN je  razvoj  nase l ja  Bohin jska B ist r ica 
usmer jen v  osred iščanje  nase l ja  na potez i  vzdolž  Tr ig lavske ceste 
vse do že lezn iške posta je  s  c i l jem zv iševanja  prepoznavnost i  nase l ja . 
Proces osred iščanja  vzpodbuja izkor iščanje  notranj ih  prostorsk ih  rezerv 
nase l ja  s  prenovo s labše razv i t ih  in  degradi ran ih  območi j .  S  procesom 
osrediščanja  se  na š i ršem območju de lavn ice prednostno jačajo  javne 
de javnost i  (oskrbne ,  družbene ,  stor i tvene) v  kombinaci j i  z  razvojem 
javn ih  odpr t ih  površ in  ter  zv iševanjem deleža stanovanj .
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IZDELAVA VARIANTNE REŠITVE V SKLOPU  
URBANISTIČNO ARHITEKTURNE DELAVNICE  EUP BB-8
BOHINJSKA BISTICA – pod železniško postajo – območje nekdanjega Gp Bohinj)
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Situacija VARIANTA A 1:500

POSLOVNI PROSTORI / START-UP

VARIANTA    A
MANJŠA GOSTOTA

POSLOVNI PROSTORI / START-UP

1400 m2

STANOVANJA

2200 m2

MLADINSKI HOTEL / HOSTEL

2800 m2

MEDGENERACIJSKO SREDIŠČE

1350 m2

STANOVANJA

MLADINSKI HOTEL / HOSTEL

MEDGENERACIJSKO SREDIŠČE

FAKTOR STAVBNE IZRABE 

Prikaz garaže

Preure jan je  degradi ran ih  območi j  ( r jave cone) je  usmer jeno v  izbol jšanje 
kakovost i  b iva lnega okol ja ,  s  c i l jem vzpostav l jan ja  kva l i tetnega omrež ja 
javn ih  odpr t ih  površ in  (zv iševanja  de leža gra jenega javnega dobra , 
zv išanje  ravn i  opreml jenost i  z  GJI) .   Eden od k l jučn ih  c i l jev  preure jan ja 
r jav ih   con je  vzpostav l jan je  ident i tete  nase l ja ,  k i  jo  zagotav l ja  ohranjanje 
stavbne dedišč ine (prenova ,  integrac i ja  nov ih  funkc i j  v  obsto ječe gra jeno 
tk ivo) ,  formiranje  funkc ionalnega omrežja  javn ih  odpr t ih  površ in  in 
zv iševanje  heterogenost  stavbne t ipo log i je  ter   rabe prostora .

Ožja  izhodišča preure jan ja  območja BB -  8

Osrediščanje  nase l ja  je  usmer jeno v  programsko ož iv l jan je  »odmrl ih« 
območi j  in  ob jektov .   Nekdanje  območje  GP Bohin j ,  k i  je  v  obč insk i  last i 
ima zaradi  lege na robu nase l ja  (ob že lezn išk i  progi)  ter  topografsk ih 
danost i  pomembno v logo  za nadal j i  urbani  razvoj .  G lede na ustvar jene 
danost i  (morfo log i ja  nase l ja ,  s tavbna t ipo log i ja ,  raba prostora)   je 
smis leno območje  preuredi t i  tako ,  da bo preko n jega mogoče povezat i 
sred išče nase l ja  z  že lezn iško posta jo   (s  peš in  ko lesarsko pot jo) . 
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1 MLADINSKI HOTEL / HOSTEL                    P+5
          ZAZIDANA POVRŠINA / BRUTO ETAŽNA POVRŠINA

540 m2 / 2700 m2

2 MEDGENERACIJSKO SREDIŠČE                P+4
290 m2 / 1450 m2

3 STANOVANJSKI OBJEKT                            P+3
220 m2 / 800 m2

4 STANOVANJSKI OBJEKT                           P+4
220 m2 / 1000 m2

5 POSLOVNO STANOVANJSKI OBJEKT     P+4
220 m2 / 1000 m2

6 POSLOVNI OBJEKT                                    P+3
220 m2 / 800 m2

1 POVEZOVALNA BRV ČEZ BELCO                  

2 OBVODNI AMFITEATER                

3 LETNI ZUNANJI KINO                         

4 KOLESARNICA                        

5 SKATE PARK    

6 PROSTOR ZA PARKIRANJE KOLES

7 KOMUNALNI OTOK

8 RAZGLEDIŠČE NAD POTOKOM                   

 Prikaz območja z zasnovanimi objekti

1

VARIANTNI PREDLOGI

V vseh var iatn ih  pred log ih  se degradi rana 
industr i jska površ ina preure ja  v  centra lno 
stanovanjsko območje ,  k i  prednostno 
vzpostav l ja   START-UP cono za mlade s  št i r imi 
programskimi  ent i tetami  (podconami) :
-  pos lovni  prostor i  /  star t  up
-  medgenerac i jsko sred išče
-  mladinsk i  hote l  /  hoste l
-  s tanovanja

OSNOVNA VARIANTA– MINIMALNA 
GOSTOTA POZIDAVE

Šest  prostosto ječ ih  gra jen ih  st ruktur 
je  postav l jen ih  v  dveh l in i jah :  vzdolž 
Tr ig lavske u l ice  in  vzdolž  potoka Be lca . 
Na » l in i jsk i  poz idav i«  ob Tr ig lavsk i 
u l ic i  so razmeščeni  ob jekt i  z  javn imi 
funkc i jami  (pos lovni  prostor i ,  s tar t -
up podjet ja ,  mladinsk i  hote l) ,  vzdolž 
potoka pa stanovanja  za mlade druž ine . 
Obe per for i ran i  stavbni  l in i j i  povezuje 
d iagonalna peš poteza ,  na kater i  so 
nanizani  po l javn i  odpr t i  prostor i .  Peš 
poteza na severnem robu ima  javn i 
značaj  in  povezuje  star t -up območje  z 
že lezn iško posta jo  ter  sred iščem nasel ja .



NAČRTOVANO PREUREJANJE EUR 88 v START-UP OBMOČJA ZA MLADE

Glede na socialno strukturo nasel ja ,  pol i t iko razvoja nasel ja ,  ustvar jene danost i 
(stanje obstoječih objektov)  in predvideno novo rabo prostora je smiselno 
porušit i  vse del  objekte in zgradit i  nove stavbe,  s kater imi se ustvar i  ustrezna 
funkcionalna zasnova za delovanje start -up inkubator ja.

Predlog koncepta ponuja var iantne gostote pozidave (od nizke,  srednje , 
do v isoke v razponu od 0,9 do 1.3 FSI) .   Prostorska zasnova  se z naborom 
stavne t ipologi je (  v i la blok -  prostostoječ al i  l in i jsko strnjen)  v vseh var iantah  
obl ikovno in funkcionalno navezuje tako na ustvar jene kot naravne danost i  in 
pr i  tem upošteva naslednje urbanotvorne potenciale lokaci je :

-  b l iž ina železniške in avtobusne postaje (prometni  terminal)

-  severni  rob:  vzpostavl janje javnega prehoda preko območja

-  zahodni  rob:  navezovanje na območje l in i jskega parka vzdolž  potoka 
Rodica in vzpostavl janje ambienta (odprtega prostora ,  k i  omogoča st ik z vodnim 
svetom) 

-  vzhodni  rob:  vzpostavl janje prostora ul ice z javnim programom

- južni  rob:  navezovanje na obstoječe grajeno tk ivo
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Vzdolžni in prečni prerez - prikaz variante A 

Izbor stavbne t ipologi je ponuja f leksibi lnost rabe in arhitekturno načrtovanje ,  
k i  omogoča :

-  fazno gradnjo

-  vzpostavitev v isokega deleža odprtega prostora (nepozidane parcele) ob 
visokem deležu zgrajenih stavbnih površin 

-  vzpostavl janje ident i tete odprtega prostora s prepoznavnimi prostorskimi 
potezami (tangencionalna in diagonalna peš pot) in pol javnimi površinami (trg , 
terase,  p loščadi ,  t ravne površine)

-  f leksibi lnost uporabe vsake posamezne stavbne strukture ( v i le bloka) z 
možnostmi menjave rab in pr i lagajanja potrebam

- vzpostavitev grajenega roba nasel ja s perfor i rano pozidavo,  k i  nudi 
možnost i  pr i lagajanje v iš in stavbnih volumnov obstoječemu grajenemu tkivu in 
ohranja ter  izbol jšuje poglede skozi  območje ( tako da obiskovalca vodi  prot i 
središču nasel ja)

-  vzpostavitev perfor i rane l in i jske pozidave z drevoredom in parkirnimi 
mest i  vzdolž Tr ig lavske ul ice ter  dvema uvozoma v podzemno garažo,  kar 
omogoča tudi  ločeno delovanje garaže ( glede na programe v parter ju)

-  v iš jo var iabi lnost prostorskega in programskega preurejanja območja 
(kar dokazujemo s tremi var iantami)

Situacija VARIANTA B 1:500

2

POSLOVNI PROSTORI / START-UP

2400 m2

3300 m2

900 m2

2400 m2

3300 m2

2550 m2

1800 m2

0 m2

1800 m2

1650 m2

1650 m2

3000 m2

STANOVANJA

MLADINSKI HOTEL / HOSTEL

MEDGENERACIJSKO SREDIŠČE

FAKTOR STAVBNE IZRABE PODVARIANTE NAMEMBNOSTI

VARIANTA    B
SREDNJA GOSTOTA

POSLOVNI PROSTORI / START-UP

2400 m2

STANOVANJA

1800 m2

MLADINSKI HOTEL / HOSTEL

2400 m2

MEDGENERACIJSKO SREDIŠČE

1650 m2

IZDELAVA VARIANTNE REŠITVE V SKLOPU  
URBANISTIČNO ARHITEKTURNE DELAVNICE  EUP BB-8
BOHINJSKA BISTICA – pod železniško postajo – območje nekdanjega Gp Bohinj)
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MODIFICIRANA OSNOVNA VARIANTA 
– SREDNJA GOSTOTA POZIDAVE

Ponuja šest  gra jen ih  st ruktur  na 
»skra jšani  potez i  d iagonalne peš pot i ,  kar 
omogoča zv išanje  pos lovnih prostorov 
in  zn ižanje  de leža stanovanj  oz i roma 
pov išanje  de leža stanovanj  ter  zn ižanje 
de leža pos lovnih prostorov . 



Situacija VARIANTA C 1:1000

 Pogled na območje z zahodne strani

 Pogled na območje z vzhodne strani  Pogled na območje z južne strani

 Proporci in etažnost

 Varianta uporabe materialov

3

POSLOVNI PROSTORI / START-UP

STANOVANJA

MLADINSKI HOTEL / HOSTEL

MEDGENERACIJSKO SREDIŠČE

FAKTOR STAVBNE IZRABE 

5250 m2

2500 m2

5250 m2

1100 m2

16
 m

17
 m

19
 m

22
 m

1100 m2 1320 m2 1540 m2

220 m2 220 m2
220 m2

220 m2

0 m2

3650 m2

0 m2

0 m2

1800 m2

2700 m2

2650 m2

2650 m2

2650 m2

PODVARIANTE NAMEMBNOSTI

VARIANTA    C
VISOKA GOSTOTA

POSLOVNI PROSTORI / START-UP

3200 m2

STANOVANJA

1600 m2

MLADINSKI HOTEL / HOSTEL

3200 m2

MEDGENERACIJSKO SREDIŠČE

2500 m2

IZDELAVA VARIANTNE REŠITVE V SKLOPU  
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Naročnik                                                     Izdelovalec
Občina Bohinj                                                AU arhitekti d.o.o. 
Triglavska cesta 35                                         Komenskega 3
4264 Bohinjska Bistrica                                     2000 Maribor

Datum           december 2018

OSNOVNA VARIATNA -  MAKSIMALNA 
GOSTOTA POZIDAVE

Z jačanjem poz idave vzdolž  Tr ig lavske 
ceste se povečuje  de lež centra l ih  funkc i j 
(pos lovni  prostor i  večgenerac i jsko 
sred išče ,  mladinsk i  hote l) ,  de lež 
stanovanjsk ih  objektov pa je  min imal iz i ran 
na  na jmanj  enega in  na jveč dva. 


